Whioskodawca: Rzeszéw; 09.08.2024r

TADEUSZ tYSZCZARZ

prowadzacy dziatalnos¢ gospodarczg pn.:
Przedsiebiorstwo TAMAPOL Tadeusz tyszczarz

RADA MIASTA RZESZOWA

za posrednictwem

PREZYDENTA MIASTA RZESZOWA
35-030 Rzeszow Rynek 1

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ NA DZIAtKACH NR
1381/7; 1386/2; 1383/1; 1389/6 OBREB 219 WILKOWYJA PtD W RZESZOWIE PRZY UL
LWOWSKIEJ ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ NA DZIAtKACH NR 1397/4; 1386/1; 1385;
1381/6; 1384; 1375; 1374 OBREB 219 WILKOWYJA PtD W RZESZOWIE PRZY UL LWOWSKIE]J,
ZGODNIE Z USTAWA O UtATWIENIACH W PRZYGOTOWANIU | REALIZACJI INWESTYCJI
MIESZKANIOWYCH ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZACYCH.

(Ustawa z dnia 05 lipca 2018r - Dz.U. z lutego 2024r poz. 195)

1) Whnioskowana inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycja towarzyszaca wraz z jej
lokalizacja:

,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, parkingiem naziemnym,
miejscami postojowymi, drogg wewnetrzng i placem manewrowym, terenem rekreacyjno-
wypoczynkowym z obiektami matej architektury i urzgdzeniami niezbednej infrastruktury technicznej
na dziatkach nr 1381/7; 1386/2; 1383/1; 1389/6 obreb 219 Wilkowyja Ptd. potozonych w Rzeszowie
przy ul. Lwowskiej oraz inwestycji towarzyszgcej w postaci przebudowy zjazdu na teren inwestycji i
wykonaniem przytaczy infrastruktury technicznej na dziatkach nr 1397/4; 1386/1; 1385; 1381/6;
1384; 1375; 1374 obreb 219 Wilkowyja Ptd. potozonych w Rzeszowie przy ul. Lwowskiej.”

Granice terenu objetego wnioskiem przedstawiono na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 500 wraz z
najblizszym obszarem, na ktéry przedmiotowa inwestycja bedzie oddziatywaé. — zatacznik nrl

2) minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan -------------- 4 648 m2
maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan ----------- 4838 m2
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3)

4)

5)

minimalna liczba mieszkan 88

maksymalna liczba mieszkan 90

NIE przewiduje sie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$é handlowsg i ustugowsa.

Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu

Obecnie nieruchomosci objete planem inwestycji nie s3 zabudowane i zagospodarowane.
Jest to teren ptaski porosniety trawg. Teren ma ksztatt prostokata. Przez teren przechodza
gazociagi wysokiego cisnienia DN400 i DN700. W zdecydowany sposdb ogranicza to
mozliwos¢ jego zagospodarowania ze wzgledu na kontrolowane strefy bezpieczeristwa od
tych gazociggdw. Na terenie znajdujg sie rowniez gazociggi DN200, DN50, podziemna i
naziemna siec teletechniczna.

Bezposrednie sgsiedztwo przedmiotowego terenu inwestycyjnego stanowia:

- od strony pétnocnej sg dziatki , na ktérych usytuowana jest publiczna droga dojazdowa
oznaczona jako 4KD w MPZP nr 19/1/2000 z 28.05 2005r. z ktdrej to istnieje kilka zjazdow
publicznych, miedzy innymi zjazd usytuowany na dziatkach nr 1411/1i 1412 obr. 219 na
ulice Lwowska.

- od strony wschodniej- jest nieruchomos¢ gruntowa w czesci zabudowana domem
jednorodzinnym, wiasnos¢ prywatna

- od strony potudniowej teren inwestycji przylega do gruntéw nalezgcych do miasta
Rzeszowa, objetych MPZP nr 19/1/2000 z 28.05.2005r z przeznaczeniem pod publiczng
droge lokalng KL

- od strony zachodniej — jest nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana, wtasnosé prywatna

Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu polegac beda
na tym, ze w granicach terenu objetego inwestycj3a:

a/ wybudowany zostanie budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym

b/ wybudowana zostanie droga wewnetrzna komunikujgca poszczegdlne obszary
zagospodarowania terenu wraz z przylegtymi do niej miejscami postojowymi

¢/ wybudowany zostanie parking naziemny

d/ wybudowany zostanie plac manewrowy wraz z 2 wjazdami do garazu podziemnego

e/ wybudowane zostang dojscia w postaci chodnikdéw do poszczegdlnych obszaréw
zagospodarowania terenu

f/ dokonana zostanie przebudowa- likwidacja kolizji z siecig gazowg sDN200 i przebudowa
gazociggu sDN50

g/ wybudowany zostanie plac zabaw dla dzieci oraz przestrzen rekreacyjno-wypoczynkowa
wraz z obiektami matej architektury

h/ wiaty $mietnikowe

i/ wiata na rowery i wozki
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6)

j/ wykonane zostanie niezbedne oswietlenie zewnetrzne w réznych miejscach terenu
inwestycyjnego

k/ wybudowane zostang urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do zaopatrzenia
inwestycji w media:

- przytacz wodociggowy na cele bytowe i do hydrantu p.poz

- przytgcz kanalizacji sanitarnej

- przytgcz kanalizacji deszczowej wraz z niezbedng retencjg na terenie inwestycji

- przytacz telekomunikacyjny

- przytgcz do sieci gazowej sDN200 po jej przebudowie

- przytacz do sieci energetycznej

W celu zapewnienia wtasciwych parametrow technicznych zostanie dodatkowo wykonana,

jako inwestycja towarzyszgca, przebudowa samego zjazdu komunikujgcego droge

wewnetrzng na terenie inwestycji z istniejgcg publiczng drogg dojazdowsa, przylegta do

przedmiotowego terenu.

W ramach przebudowy samego zjazdu wykonany zostanie réwniez przepust pod zjazdem.

Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu nastapi poprzez budowe:

a/ przytacza wodociggowego wol160 do istniejgcej sieci wodociggowej wo315 potozonej w
pasie drogi dojazdowej przylegtej do terenu inwestycji na dziatkach nr 1385;
1384 obr.219. zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez MPWIiK Rzeszéw
zatgcznik nr 9 - warunki nr TT-401/1585A/2024 z dnia 28-06-2024
b/ przytacza ppoz. wo125 po wtasnej rozbudowie zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez MPWiK Rzeszow
zatacznik nr 9 - warunki nr TT-401/1585A/202 z dnia 28-06-2024
¢/ przytacza kanalizacji sanitarnej ks200 do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej ks315
potozonej w pasie drogi dojazdowej przylegtej do terenu inwestycji na
dziatkach nr 1385; 1384 obr.219 zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
MPWiK Rzeszéw
zatgcznik nr 9 - warunki nr TT-401/1585A/2024 z dnia 28-06-2024
d/ sieci kanalizacji deszczowych wraz ze zbiornikiem retencyjnym wybudowanych na terenie
inwestycji. Odprowadzenie wdd opadowych do miejskiej kanalizacji deszczowej planowane
jest w okresach suchych jako spust deszczowki ze zbiornika retencyjnego poprzez przytgcz
do systemu kanatéw deszczowych kd300 i dalej kolektorem kd500 do kolektora
deszczowego kd800. zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez MPWiK Rzeszéw
zatgcznik nr 18 — warunki nr TT-401/2392/2024 z dnia 23-09-2024 wraz z mapami z
dwoma zatgcznikami graficznymi,
e/ przytacza sieci energetycznej zgodnie z warunkami wydanymi przez PGE Dystrybucja S.A.
oddziat Rzeszow
zatacznik nr 10 - zapewnienie nr PGED0675082KW24 z dnia 08-07-24
f/ przytacza sieci gazowej sDN40 do istniejgcej sieci gazowej sDN200 przechodzacej przez
teren inwestycji zgodnie z wydanym Oswiadczeniem przez Polskg Spétke Gazownictwa
sp. z0.0. (zatacznik nr 11- znak S009/0000100582/00001/2024/00000 z dnia 12.07.2024),
po jej przebudowie i usunieciu kolizji zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
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Polska Spétke Gazownictwa sp. z 0.0.
(zatacznik 12- warunki znak: PSGJA.ZMSZ.763A.168.1163290.2.24 z dnia 08.07.2024)

g/ przytacza telekomunikacyjnego zgodnie z oswiadczenie/zapewnienie firmy CITYNET
Marcin Sobala -Piotr Misiuda z siedzibg w Rzeszowie ul. Ks. Popietuszki 22/7 z dnia
10.09.2024r, o mozliwosci podtgczenia planowanej inwestycji do sieci teletechnicznej tej
firmy, wraz z zapewnieniem dostepu do sieci teletechnicznej, ktéra umozliwia Swiadczenie
ustug telekomunikacyjnych na terenie przedmiotowej inwestycji, zgodnie zobowigzujgcymi
standardami i przepisami prawa. zatgcznik nr 19 - oswiadczenie/zapewnienie

zatacznik nr 13- powigzanie inwestycji mieszkaniowe] z uzbrojeniem terenu na planie
zagospodarowania inwestycji

7) Okresla sie w odniesieniu do przedmiotowej inwestycji mieszkaniowej zapotrzebowanie:
a/
- na wode na cele bytowe - w ilosci 36,0 m3/dobe
- na wode na cele ppoz. zew. i wew. - w ilosci 20+3 dm3/s
- na energie elektryczng (moc przytaczeniowa)- w ilosci 820 kW
- na gaz (CO, CWU) - w ilosci 56 m3/h
- na odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych - w ilosci 36,0 m3/dobe
- niezbedna liczba miejsc postojowych w ilosci — 135 w tym:
a. 64 miejsca w garazu podziemnym w tym 4 dla oséb niepetnosprawnych
b. 71 miejsca na poziomie terenu w tym 5 dla oséb niepetnosprawnych

- okresla sie sposdb zagospodarowania odpaddw poprzez ich gromadzenie w wydzielonych
pomieszczeniach-wiatach z mozliwoscig ich sortowania. Nastepnie odpady te przekazane
beda na podstawie umowy do utylizacji przez MPO.

b/
Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych.

Planowany sposéb zagospodarowania terenu jest zgodny ze sporzadzong i przedtozong do
niniejszego wniosku koncepcjg urbanistyczno-architektoniczng przedstawiajgca rozwigzanie
funkcjonalno-przestrzenne inwestycji mieszkaniowej wraz z projektami uktadu urbanistycznego i
struktury funkcjonalnej zabudowy i zagospodarowania terenu.

zatacznik nr 3-zagospodarowanie terenu inwestycji

zatacznik nr 4 — komplet plansz z wizualizacjami budynku mieszkalnego i zagospodarowaniem
terenu inwestycji; elewacje i rzuty poszczegdlnych kondygnacji budynku, przekroje.

Koncepcja uwzglednienia charakter obecnie istniejgcej oraz tej w trakcie budowy i projektowane;j
zabudowy, dzielnicy Wilkowyja i okolicy.

zafacznik nr 5- potozenie terenu inwestycji w dzielnicy Wilkowyja z uwzglednieniem istniejgcej,
budowanej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej
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Przedmiotem inwestycji jest budowa jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym, parkingiem naziemnym, miejscami postojowymi, drogg wewnetrzng i placem
manewrowym z dwoma zjazdami do garazu podziemnego, terenem rekreacyjno wypoczynkowym z
obiektami matej architektury , placem zabaw dla dzieci oraz urzgdzeniami niezbednej infrastruktury
technicznej.

Jedyng funkcjg projektowanego budynku wielorodzinnego bedzie funkcja mieszkaniowa.

Budynek bedzie miat forme bryty prostopadtoscianu. Bedzie posiadat 6 kondygnacji naziemnych z
czego 5 kondygnacji bedzie kondygnacjami mieszkalnymi. Szdsta kondygnacja naziemna bedzie
kondygnacjg wytacznie techniczno- gospodarcza. Bedzie posiadat 1 kondygnacje podziemna. Budynek
bedzie posiadat 2 klatki schodowe z windami.

W kondygnacji podziemnej zaprojektowano garaz, o powierzchni zabudowy wiekszej niz budynek.
Przewidziano w nim 64 miejsca parkingowe oraz cze$¢ komoérek lokatorskich.

Na széstej kondygnacji stuzgcej do obstugi technicznej budynku usytuowano kottownie, z ktérych
zasilane bedg mieszkania w CWU i CO oraz zaplanowano pozostatg cze$¢ komorek lokatorskich.
Dtuzsza o$ budynku umieszczona zostata prawie réwnolegle na kierunku pétnoc-potudnie, zatem
przewazajgca liczba mieszkan bedzie miata atrakcyjng ekspozycjg wschodnig bgdz potudniowo-
zachodnig. Posadowienie budynku oraz opracowanie optymalnego zagospodarowania przestrzeni
inwestycji w duzej mierze utrudniaty przechodzgce przez teren inwestycji gazociggi DN400 i DN700,
od ktdrych nalezato zachowad stosowne strefy bezpieczenstwa.

Wzdtuz bryty budynku wraz z garazem podziemnym ,po stronie wschodniej zaprojektowano droge
wewnetrzng z nielicznymi miejscami postojowymi oraz chodnik i teren zielony. Od strony
potudniowej zaprojektowano 10 miejsc postojowych i teren zielony. Od strony zachodniej, na catej
dtugosci budynku zaprojektowano teren zielony z licznymi nasadzeniami krzewéw. Od strony
poétnocnej zaprojektowano szeroki plac manewrowy z tagodnymi dwoma wjazdami do garazu
podziemnego oraz 5 miejsc postojowych dla oséb niepetnosprawnych. Dla wygody i bezpieczeristwa
mieszkancow zaprojektowano 2 bramy wjazdowe.

Zaplanowano réwniez posadowienie zadaszonej wiaty na rowery i wozki oraz 2 wiaty na odpady
bytowe.

Wtasciwy parking naziemny usytuowano z dala od budynku, w poblizu zjazdu na teren inwestycji.
Pomiedzy budynkiem a parkingiem, po stronie pétnocnej zaprojektowano duzy bo ok. 1000 m2 teren
zupetnie biologicznie czynny, na ktérym przewidziano strefe rekreacyjno-wypoczynkowgq oraz plac
zabaw dla dzieci. Teren ten jest niczym nie ostoniety, zapewnione jest zatem catodniowe jego
naswietlenie. Wokot tego terenu zaplanowano nasadzenia drzew i krzewdéw. Od wjazdu na teren
inwestycji, wzdtuz drogi wewnetrznej zaprojektowano chodnik komunikujgcy poszczegdlne obszary
zabudowy. Zaprojektowano réwniez stosowne oswietlenie w poszczegdlnych obszarach terenu.
Wykonane zostanie zagospodarowanie terendw zielonych w postaci zasiania traw i licznych nasadzen
drzew i krzewdw.

Przytacza infrastruktury technicznej (wode, kanalizacje $ciekowg, kanalizacje deszczowgq oraz sieé
teletechniczng) zaplanowano przeprowadzi¢ wzdtuz drogi wewnetrznej do miejsc ich wtgczenia do
kolektoréw znajdujgcych sie w pasie drogowym drogi dojazdowej przylegtej do terenu inwestycji.
Przed odprowadzeniem wdd opadowych zaplanowano ich retencje na terenie inwestycji (pod czescia
terenu parkingu).

W mieszkaniach nie przewiduje sie instalacji gazowej. Cieptg wode uzytkowga i do CO zaplanowano
pozyskiwac z umieszczonej na dachu bloku wtasnej kottowni, do ktérej dostarczony bedzie gaz z sieci
DN200 po jej przebudowie.
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Teren inwestycji obecnie jest powigzany z terenem otoczenia poprzez istniejacg droge dojazdowa
przylegta do terenu inwestycji . Dodatkowo, bedzie powigzany, poprzez projektowane drogi lokalne,
po ich wybudowaniu, zgodnie z MPZP nr 19/1/2000 z 28.05.2005r.

Projektowana droga wewnetrzna usytuowana na terenie inwestycji bedzie skomunikowana od
potnocy, tak jak obecnie, bezposrednio z drogg dojazdowg przylegtg do terenu inwestycji natomiast
po wybudowaniu, od potudnia z projektowang publiczng drogg lokalng KL zgodnie z obowigzujgcym
MPZP nr 19/1/2000 z 28.05.2005r.

zatacznik nr 6 - powigzania terenu inwestycji z otoczeniem poprzez istniejgcy i projektowany ukfad
drogowy.

Zaktada sie budowe budynku mieszkalnego wraz z catym projektem zagospodarowania terenu i
budowg przytaczy infrastruktury technicznej jako jeden szeroko pojety etap inwestycyjny.
Realizacja Inwestycji towarzyszgcej w postaci przebudowy samego zjazdu planowana jest jako inny
etap budowy, niezalezny od gtéwnej inwestycji mieszkaniowe;j.

c/
Okreslenie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz
danych charakteryzujacych jej wptyw na srodowisko.

Charakterystyczne parametry inwestycji mieszkaniowej:

1/ powierzchnia terenu inwestycji 7 715 m2
2/ powierzchnia zabudowy budynku (cze$¢ naziemna) 1 372,40 m2 (+_2%)
3/ powierzchnia catkowita budynku (kondygnacji naziemnych)------------ 7 050,20 m2 (+_2%)

3/ wspodtczynnik intensywnosci zabudowy ----- 0,91
4/ parametry budynku:

- dtugos¢ elewacji ---------- 73 m (+_2%)
- szerokos¢ elewac;ji ------- 18,80 m (+_2%)
- liczba kondygnacji naziemnych --------- 6 wtym:

- 5 kondygnacji mieszkalnych
- 1 kondygnacja techniczno-gospodarcza

- liczba kondygnacji podziemnych --------- 1

- wysokos¢ budynku ------------- 18,85 m (+_5%)
- dach ptaski

- ilo$¢ klatek -----------—-- 2

- ilo$¢ mieszkan ----------- 90 wtym:

A) 2 pokojowe - 50

B) 3 pokojowe - 20

C) 4 pokojowe- 20
- zakres powierzchni uzytkowej mieszkan —od 31 m2 do 78 m2 (+_2%)
- powierzchnia uzytkowa mieszkan 4743,50 m2 (+_2%)
- kubatura brutto budynku z kondygnacjg podziemng ----- 32 264,54 m3 (+_2%)
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- powierzchnia zabudowy kondygnacji podziemnej ---- 2 131,60 m2 (+_2%)
- ilo$¢ miejsc postojowych w parkingu podziemnym ---------- 64 wtym 4 dla oséb

niepetnosprawnych

- ilos¢ komodrek lokatorskich — 90 w tym:
- 52 - w kondygnacji podziemnej
- 38 - na 6 kondygnacji techniczno -gospodarczej

5/ ilo$¢ miejsc postojowych na powierzchni terenu -------------------- 71 wtym 5dla oséb

niepetnosprawnych
6/ powierzchnia miejsc postojowych na parkingu naziemnym i pozostatych miejsc postojowych

facznie 912,60 m2

7/ powierzchnia drég wewnetrznych z placem manewrowym -----------------—- 2247 m2
8/ powierzchnia chodnikéw 358,70 m2
9/ powierzchnia biologicznie czynna ------------------ 2 600 m2

Dane charakteryzujace wptyw inwestycji na srodowisko.

Powierzchnia zabudowy naziemnej przedmiotowej inwestycji mieszkaniowej wraz z

infrastrukturg towarzyszacg wynosi 4 890,70 m2 ( ok. 0,49 ha).
Zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco lub potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko i stosownie do ponizszych paragraféw z tego Rozporzadzenia:

Dz.U. z sierpnia 2023 poz.1724

- &3 ustl.punkt 55)
- &3 ustl.punkt 58) litera b)

Przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg nie przekracza

progéw w wyzej wymienionym, obowigzujgcym Rozporzadzeniu ,jako przedsiewziecie mogace
znaczgco oddziatywac na srodowisko.

7a) Okreslenie minimalnego udziatu powierzchni ogélnodostepnego, nieograniczonego
urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach
powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej.

Zgodnie z Art.17.punkt 4 ustawy:

- planowana liczba mieszkancow przedmiotowe] inwestycji mieszkaniowej - 170
jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan i wskaznika wynoszgcego 28m2. (4743,50m2:28m2)
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- minimalny teren inwestycji mieszkaniowej, zapewniajgcy dostep do urzadzen terenéw wypoczynku
oraz rekreacji lub sportu na terenie inwestycji mieszkaniowej powinien wynosi¢ = 680 m2
Jako iloczyn planowanej liczby mieszkanncéw oraz wskaznika 4m2. (170 x 4m2)

- dla inwestycji mieszkaniowej zgodnie z wytycznymi minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej powinien wynosi¢ co najmniej 25% powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowe;j
(czyli we wnioskowanym przypadku 7715m2 x 25% = 1928,75 m2), przy czym co najmniej 50% tej
powierzchni biologicznie czynnej stanowi¢ ma ogdlnodostepny, nieogrodzony urzgdzony teren
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu.

zatem:
Okresla sie minimalny udziat powierzchni ogdlnodostepnego , nieograniczonego urzadzonego terenu
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie czynnej na
terenie inwestycji mieszkaniowej w wielkosci - 964,38 m2 (50% x 1928,75 m2)

8) Wskazuje sie nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, na
ktorych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa:

186301_1/m.Rzeszéw/Dz. nr 1381/7 obr. 219 Wilkowyja Ptd KW RZ1Z/00062677/4,
186301_1/m.Rzeszéw /Dz. nr 1386/2 obr. 219 Wilkowyja Ptd KW RZ1Z/00062677/4,
186301_1/m.Rzeszéw /Dz. nr 1383/1 obr. 219 Wilkowyja Ptd KW RZ1Z/00214767/3,
186301_1/m.Rzeszéw /Dz. nr 1389/6 obr. 219 Wilkowyja Ptd KW RZ1Z/00211383/6.

9) Wskazuje sie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej w
stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywotac skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych :

Nie wskazuje sie.

10) Wskazuje sie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych,
wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej:

186301_1/m.Rzeszéw/Dz. nr 1386/1 obr. 219 Wilkowyja Ptd KW RZ1Z/ RZ1Z/00062677/4
186301_1/m.Rzeszéw /Dz. nr 1381/6 obr. 219 Wilkowyja Ptd KW RZ1Z/ RZ1Z/00062677/4
186301_1/m.Rzeszéw /Dz. nr 1385 obr. 219 Wilkowyja Ptd KW RZ1Z/ / RZ1Z/00026717/3
186301_1/m.Rzeszéw /Dz. nr 1384 obr. 219 Wilkowyja Ptd KW RZ1Z/ Brak
186301_1/m.Rzeszéw /Dz. nr 1375 obr. 219 Wilkowyja Ptd KW RZ1Z/ Brak
186301_1/m.Rzeszéw /Dz. nr 1374 obr. 219 Wilkowyja Ptd KW RZ1Z/ Brak
186301_1/m.Rzeszéw /Dz. nr 1397/4 obr. 219 Wilkowyja Ptd KW RZ1Z/ Brak
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11) Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Teren dla ktérego wnioskuje sie o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej objety jest
MPZP pod nazwg Wilkowyja —Kamionka przy ul. Lwowskiej w Rzeszowie nr 175/2/2009 i
zmiang nr 208/20/2010 i zgodnie z jego zapisami teren przeznaczony jest pod ustugi z
dopuszczeniem zabudowy handlowej powyzej 2000m2. W planie wskazano:

- nieprzekraczalne linie zabudowy obiektami w obrebie terenu .

- wskazano mozliwos¢ sytuowania parkingdw (2KS) po stronie pétnocnej w okolicach ul.
Lwowskiej.

- wskazano réwniez charakterystyczne parametry dla budowy potencjalnego obiektu jak
rowniez parametry dla mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu . Najwazniejsze
to:

- wysokos¢ zabudowy do 20m

- powierzchnia zabudowy do 50% terenu inwestycji

- powierzchnia terenu biologicznie czynna 20%

- nasadzenia 1 drzewo na 10 miejsc parkingowych

Przy projektowaniu wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej i zagospodarowania
przedmiotowego terenu w zdecydowany sposdb dostosowano sie do zapisdw tego planu i
uwzgledniono praktycznie wszystkie ustalenia wynikajgce z jego zapiséw. (posadowienie
budynku, jego parametry przestrzenno -wysokosciowe, drogi wewnetrzne z miejscami
postojowymi, parking, tereny zielone i biologicznie czynne). Praktycznie przedmiotowe
zagospodarowanie jest w catosci spdjne z zapisami tego planu.

zatacznik nr 14- teren inwestycji z koncepcjg zagospodarowania inwestycji mieszkaniowej
na mapie Miejscowego Planu Zagospodarowania nr 175/2/2009 i zmiang nr 208/20/2010.
Rdéznica sa:

- wnioskowany rodzaj zabudowy jako zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna a nie ustugowa
- usytuowanie elewacji frontowej budynku mieszkalnego tzn. elewacji z gtéwnymi wejsciami
do budynku. Nie jest ona skierowana w strone ul. Lwowskiej .

Zastosowana zabudowa jest podyktowana ksztattem i usytuowaniem terenu inwestycji jak
rowniez atrakcyjnoscia ekspozycji mieszkan na kierunku wschéd-zachdd .

12) Wskazanie, ze planowana inwestycja jest zgodna z planem ogdlnym gminy, oraz nie jest
sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego

W dniu 28.05.2024 Rada Miasta Rzeszowa podjefa uchwate w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia Planu ogdlnego miasta Rzeszowa. W obecnym czasie dokumentem
strategicznym jest Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Rzeszowa przyjete uchwatg Rady Miasta LXXXV/1890/2023 z 26.09.2023r.
Zgodnie z zapisami niniejszego Studium przedmiotowy teren inwestycji objety jest:

- w czesci potudniowej jako teren B.M.3 — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

- W czesci potnocnej jako teren B.U.1- zabudowa ustugowa
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Majgc na uwadze zapisy i wytyczne z przedmiotowego Studium, zaprojektowano
zagospodarowanie catosci terenu inwestycyjnego w taki sposdb by byt on catkowicie spdjny
ze Studium i nie naruszat jego zatozen. Dotgczono do niniejszego wniosku opis i wyrys czesci
Studium dla przedmiotowego terenu, dla ktdrego wnioskowana jest inwestycja
mieszkaniowa.

zatacznik nr2 — STUDIUM pismo Prezydenta Miasta Rzeszowa nr AR-P.6727.43.2023.DB32
wraz z wyrysem graficznym ze STUDIUM i opisem z dnia 05-06-2024.

zafacznik nr 17 — teren inwestycji wraz z koncepcjg zagospodarowania inwestycji
mieszkaniowej na fragmencie aktualnego Rysunku Studium Zagospodarowania
Przestrzennego

Wskazanie, ze przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa nie jest sprzeczna z uchwatg o
utworzeniu parku kulturowego.

Nie jest sprzeczna - zatgcznik nrl5 — pismo Prezydenta Miasta Rzeszowa/ Miejski
Konserwator Zabytkéw nr MZK.6727.2.6.2024 z dnia 13-06-2024.

13) Wskazanie, ze teren inwestycyjny i przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa odpowiada
standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3 Ustawy:

1. Whnioskowana inwestycja mieszkaniowa :

1) Posiada dostep do drogi publicznej ul. Lwowskiej poprzez zjazd z terenu inwestycji na
publiczng droge dojazdowg przylegty do terenu inwestycji. Z drogi dojazdowej istnieje
kilka zjazdow publicznych na ul. Lwowska ,miedzy innymi zjazd usytuowany na dziatkach
nr1411/1i1412 obr.219.

Przedmiotowy zjazd z terenu inwestycji na publiczng droge dojazdowa nalezy jednak
przebudowac by zapewni¢ odpowiednie parametry i warunki techniczne.
Jako inwestycja towarzyszgca wykonana zostanie jego przebudowa.

Dodatkowo wskazuje sie, ze wymodg dostepnosci do drogi publicznej o odpowiednich
parametrach technicznych (zgodnie z Art.17. 5. Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych) spetniony bedzie réwniez poprzez szerszg planowang
do realizacji inwestycje drogowg , zgodnie z zatwierdzonym projektem uktadu drogowego |
ostateczng decyzjg Prezydenta Miasta Rzeszowa nr 9/2020 (AR.6740.61.17.2020.JB61) z dnia
31.08.2021 o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pn. ,,Rozbudowa ul. Lwowskiej w
ciggu drogi krajowej nr 94 oraz budowg gminnych drég publicznych wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng, budowlami i urzgdzeniami budowlanymi.”

zatacznik nr 7 - pismo Prezydenta Miasta Rzeszowa nr AR-P.670.313.2024.HS6 z dnia
11.07.2024 wraz z kopig decyzji i zatgcznikiem graficznym
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Dotgczam mape z zatgcznikiem graficznym projektowanego uktadu drogowego zgodnie z
zatwierdzonym projektem uktadu drogowego i ostateczng decyzjg Prezydenta Miasta Rzeszowa nr
9/2020 (AR.6740.61.17.2020.JB61) z dnia 31.08.2021 o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
pn. ,Rozbudowa ul. Lwowskiej w ciggu drogi krajowej nr 94 oraz budowg gminnych drég publicznych
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, budowlami i urzgdzeniami budowlanymi, ” na ktérej
wskazano, ze szerokos¢ drogi dojazdowej, przed zjazdem na teren inwestycji wynosi nie mniej niz
6 m. Zatem spetniony jest warunek Ustawy. (zatgcznik nr 20 - mape z zatgcznikiem graficznym
projektowanego uktadu drogowego z wymiarami)

Wskazuje dodatkowo, ze teren, dla ktérego wnioskowana jest przedmiotowa inwestycja
mieszkaniowa, bedzie miat rowniez dostep do publicznej drogi o parametrach wskazanych w
Ustawie od strony potudniowej. Dostep ten nastgpi po zrealizowaniu inwestycji drogowej zgodnie z
uchwalonym MPZP nr 19/1/2000 z 28.05 2005r.

- Droga wewnetrzna wjazdowa na czesci terenu inwestycji rOwniez posiada szeroko$¢ 6m.

2) Zgodnie z zapotrzebowaniem, posiada dostep do sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej, o
ktorej mowa w ustawie z 07.06.2001r o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz.U. z 2023r. poz.537 i 1688)

(zatacznik nr 9 - warunki MPWiK Rzeszéw nr TT-401/1585A/2024 z dnia 28-06-2024)

3) Zgodnie z zapotrzebowaniem posiada dostep do sieci elektroenergetyczne;j.
(zatacznik nr 10 - PGE Dystrybucja S.A oddziat Rzeszéw. - zapewnienie nr
PGED0675082KW24 z dnia 08-07-24)

2. Whnioskowang inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie:

Liczba ludnosci zamieszkatej na terenie gminy miasta Rzeszowa okres$lonej na podstawie danych
udostepnionych przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego, wedtug stanu ostatniej publikacji
danych zamieszczonych na stronie podmiotowej Gtéwnego Urzedu Statystycznego w dniu ztozenia
whniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wynosi — 197 268 osdb.

zatacznik nr 21 — wydruk ze strony Urzedu Statystycznego odnosnie liczby mieszkaricéw miasta
Rzeszowa — stan na grudzien 2023 z publikacjg na lipiec 2024

Zatem- wskazuje sie, ze spetnione sg warunki w odniesieniu do liczby mieszkaricdw Rzeszowa
odnosnie do punktéw 1i 2 ustawy:

- Przystanek komunikacji miejskiej powinien by¢ usytuowany w odlegtosci mniejszej niz 500m.

1) Przystanek komunikacji miejskiej jest usytuowany w bezposrednim sgsiedztwie (przed
terenem inwestycji) po obu stronach ul. Lwowskiej. ( przystanek o nazwie — Lwowska
granica).

Dodatkowo wskazuje sie, ze w sgsiedztwie terenu inwestycji zaplanowany jest przez
Miasto przy ul. Lwowskiej obszar obstugi komunikacji - strefa przesiadkowa B.KO.
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- Szkota podstawowa, ktdra jest w stanie przyja¢ nowych uczniéw powinna by¢ usytuowana
w odlegtosci mniejszej niz 1500m od terenu inwestycji.

2) Szkota podstawowa zlokalizowana jest na osiedlu Wilkowyja Pétnoc przy ul. Battyckiej.
Przedktada sie zapewnienie o mozliwosci przyjecia nowych ucznidw w liczbie dzieci
stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkaricéw inwestycji mieszkaniowej tj.
12 dzieci. (170 oséb x7%)

(zatgcznik nr 16- pismo Urzad Miasta Rzeszowa nr ED-0S.4424.14.2024.MMA z dnia 18-
06-2024)

4. wnioskowang inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie przy zapewnieniu na terenie
inwestycji dostepu do urzgdzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w
wymiarze co najmniej 964,38m2.

Dodatkowo wskazuje sie, ze w odlegtosci ok. 200m od terenu inwestycji zaplanowany
jest zgodnie z nowym Studium Zagospodarowania obszar zieleni urzadzonej B.ZP., jako
duzy miejski teren rekreacji i wypoczynku.

4a. Dla przedmiotowej inwestycji mieszkaniowej okresla sie:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosit bedzie co najmniej 25%

powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50% tej
powierzchni biologicznie czynnej stanowi¢ bedzie ogdlnodostepny, nieogrodzony
urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu. Teren biologicznie czynny
przedmiotowe] inwestycji mieszkaniowej bedzie wynosit co najmniej-- 1928,75 m2.
(7715 m2 x 25%)
Minimalny udziat powierzchni ogélnodostepnego , nieograniczonego urzgdzonego
terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni
biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej bedzie wynosit -964,38 m2.
(50% x 1928,75 m2)

2) Minimalna liczbe miejsc postojowych---- 135 (wspotczynnik 1,5 X 90 mieszkan)

6. Liczba ludnosci zamieszkatej na terenie gminy miasta Rzeszowa okreslonej na podstawie
danych udostepnionych przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego, wedtug stanu
ostatniej publikacji danych zamieszczonych na stronie podmiotowej Gtéwnego Urzedu
Statystycznego w dniu ztozenia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j
wynosi — 197 268 osdb.

Liczba kondygnacji naziemnych planowanej inwestycji mieszkaniowej wynosi 6.
Zatem-wykazuje sie zgodnos¢ liczby kondygnacji projektowanego budynku w odniesieniu do liczby
mieszkancéw Rzeszowa
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Przygotowanie i realizacja inwestycji towarzyszacych.

Zgodnie z Ustawa o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych ( rozdziat 4),
niniejszym wnioskuje o ustalenie lokalizacji inwestycji towarzyszgcych w postaci:

1. Przebudowy zjazdu z drogi publicznej dojazdowej przylegtej do terenu inwestycji na teren
inwestycji mieszkaniowej zgodnie z dofaczong koncepcja przebudowy zjazdu na dziatkach nr
1397/4; 1385; 1386/1; 1384 obreb 219 Wilkowyja Pid.

2. Umieszczenia przytaczy uzbrojenia sieci infrastruktury technicznej z terenu inwestycji
mieszkaniowej (wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, teletechniki ) do sieci
znajdujacych sie w pasie drogowym drogi dojazdowej, na dziatkach nr 1397/4; 1386/1; 1385;
1381/6; 1384; 1375; 1374 obreb 219 Wilkowyja Pid. potozonych w Rzeszowie przy ul.
Lwowskiej.

Ad 1. Zjazd zostanie przebudowany zgodnie z dotaczong koncepcja przebudowy zjazdu (zatacznik nr
8 - projekt graficzny przebudowy zjazdu ) i po przebudowie bedzie usytuowany w miejscu
okreé¢lonym w zatwierdzonym projekcie uktadu drogowego zgodnie z ostateczna decyzjq
Prezydenta Miasta Rzeszowa nr 9/2020 z dnia 31.08.2021 o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej.

W ramach przebudowy zjazdu wykonany zostanie réwniez przepust pod zjazdem.

Ad 2. Wykonanie przytaczy uzbrojenia sieci infrastruktury technicznej z terenu inwestycji

mieszkaniowej nastapi zgodnie z wydanymi warunkami gestorow poszczegbinych sieci:
- wody (wo0160)

- kanalizacji sanitarnej (ks200)

- teletechniki

do sieci (wo315, ks315) znajdujacych sie w pasie drogowym drogi dojazdowej na

dziatkach nr 1386/1; 1385; 1381/6; 1384; 1375; 1374; 1397/4 obreb 219 Wilkowyja Pid.

Potozonych przy ul. Lwowskiej oraz wykonanie przytacza sieci kanatéw deszczowych z terenu
\ inwestycji ( poprzez wiasny zbiornik retencyjny) do miejskiego kolektora deszczowego kd800

za pomoca kanatéw deszczowych kd300 do kd500 umieszczonych w pasie drogi dojazdowej
przylegtej do terenu inwestycji.
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ZAtACZNIKI:

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Zatacznik nr 1- Granice terenu objetego wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowe]j wraz z najblizszym obszarem na ktdry przedmiotowa inwestycja bedzie
oddziatywac.

zatgcznik nr2 — STUDIUM pismo Prezydenta Miasta Rzeszowa nr AR-P.6727.43.2023.DB32
wraz z wyrysem graficznym ze STUDIUM i opisem z dnia 05-06-2024.

zatgcznik 3 - zagospodarowanie terenu inwestycji

zatgczniki nr 4 - komplet plansz z wizualizacjami budynku mieszkalnego i zagospodarowaniem
terenu inwestycji; elewacje i rzuty poszczegdlnych kondygnacji budynku, przekroje - jako
koncepcja urbanistyczno-architektoniczna uwzgledniajgca rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne inwestycji mieszkaniowej

zatgcznik nr5 - potozenie terenu inwestycji w dzielnicy Wilkowyja z uwzglednieniem
istniejgcej , budowanej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej

zatacznik nr 6- powigzania terenu inwestycji z otoczeniem poprzez istniejgcy i projektowany
uktad drogowy.

zatgcznik nr 7 - pismo Prezydenta Miasta Rzeszowa nr AR-P.670.313.2024.HS6 z dnia
11.07.2024 wraz z kopig decyzji i zatgcznikiem graficznym o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej pn. ,Rozbudowa ul. Lwowskiej w ciggu drogi krajowej nr 94 oraz
budowg gminnych drdg publicznych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, budowlami i
urzagdzeniami budowlanymi

zatgcznik nr 8 - projekt graficzny przebudowy zjazdu .

zatgcznik nr 9 - warunki techniczne na przytgcz wody na cele bytowe, p.poz., kanalizacji
Sciekowej nr TT-401/1585A/2024 z dnia 28-06-2024 wydane przez MPWiK Rzeszéw
zatgcznik nr 10 - zapewnienie nr PGED0675082KW24 z dnia 08-07-24 o mozliwosci
przyfaczenia do sieci energetycznej wydane przez PGE Dystrybucja SA Rzeszow

zatgcznik nr 11- warunki techniczne na przytgczenie do sieci gazowej znak
$009/0000100582/00001/2024/00000 z dnia 12.07.2024 zgodnie z Oswiadczeniem wydanym
przez Polska Spotke Gazownictwa sp. z 0.0. Rzeszow

zatgcznik 12- warunki techniczne. znak: PSGJA.ZMSZ.763A.168.1163290.2.24 z dnia
08.07.2024 na przebudowe gazociggu DN200 wydane przez Polskg Spotke Gazownictwa sp. z
0.0. Rzeszéw

Zatgcznik nr 13- powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu na planie
zagospodarowania terenu inwestycji

zatgcznik nr 14- teren inwestycji z koncepcjg zagospodarowania inwestycji mieszkaniowej na
mapie Miejscowego Planu Zagospodarowania .

zatacznik nrl5 — pismo Prezydenta Miasta Rzeszowa/ Miejski Konserwator Zabytkdow nr
MZK.6727.2.6.2024 z dnia 13-06-2024.

zatgcznik nr 16- pismo Urzgd Miasta Rzeszowa Wydziat Edukacji nr ED0S.4424.14.2024.MMA
z dnia 18-06-2024
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18. zafacznik nr 18 —warunki nr TT-401/2392/2024 z dnia 23-09-2024 wraz z mapami z
dwoma zatgcznikami graficznymi, wydane przez MPWiK Rzeszéw

19. zatgcznik nr 19 - oswiadczenie/zapewnienie firmy CITYNET Marcin Sobala -Piotr Misiuda z
siedzibg w Rzeszowie ul. Ks. Popietuszki 22/7 zdnia 10.09.2024r,

20. zatgcznik nr 20 - mapa z zatgcznikiem graficznym projektowanego uktadu drogowego z
wymiarami

21. zatacznik nr 21 — wydruk ze strony Urzedu Statystycznego odnosnie liczby mieszkaricow
miasta Rzeszowa — stan na grudzien 2023 z publikacja na lipiec 2024.
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